Les quartiers centrauy de Berlin : :
un processus de genfrification en tensions

Dans quelle mesure les quartiers centraux de Berlin se situent-ils au coeur des
tensions qui animent la mise en tourisme de la capitale allemande ? Sont-ils le

symbole d’une transformation radicale des quartiers centraux des métropoles ?

Capitale de I’Allemagne réunifiée, ville festive du nord
de ’Europe, Berlin est une ville plurielle composée de
plusieurs centres urbains qui ont chacun une identité
propre, aussi bien dans le bati que dans leur compo-
sition sociale. A ces symboliques urbaines, s’ajoutent
des imaginaires liés a I’Histoire. Imaginée par les rois
de Prusse comme I’Athénes du Nord, elle fut tour a tour
une ville industrielle, le coeur de la puissance politique
de I’Allemagne impériale, la ville festive chantée par
la littérature des Années folles, la capitale ravagée du
nazisme et le symbole de la partition de I’Europe durant
la guerre froide.

Au cceur de cet ensemble métropolitain, le quartier de
Mitte et les districts adjacents qui regroupent toutes ces
symboliques sont a la fois un CTD et un quartier habité.
Valorisé par I’ancienne RDA, qui en occupait la majeure
partie et dont il était la vitrine culturelle, I’hypercentre
est devenu, depuis la chute du mur de Berlin, aussi bien
un enjeu d’urbanisme que d’équilibre entre les diffé-
rentes formes d’habiter un hypercentre métropolitain.
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Conflit d'usage : situation créee
par Uopposition des différents
acteurs d'un territoire pour son
exploitation. Dans le cadre du
tourisme, il oppose souvent les
habitants du lieu entre eux en
fonction du profit qu'ils peuvent
retirer de la mise en tourisme de
celui-ci, mais aussi les habitants
et d'autres acteurs du tourisme
(institutionnels ou privés).

Central Tourist District (CTD) :
partie ou totalité d'un centre
urbain qui cumule la plus grande
part des richesses patrimoniales,
des lieux du divertissement et
de la consommation touristique
mais aussi des représentations
et des imaginaires du territoire.



BB Identifier et situer les destinations & plusieurs échelles

1. Localiser la métropole berlinoise et la situer par rapport aux autres grandes
métropoles touristiques européennes.

2. ldentifier les moyens et les interfaces de transport permettant de se rendre
a Berlin.

3. Qualifier la fréquentation touristique de la métropole berlinoise.
Comment évolue-t-elle?

BTN Analyser et expliquer les pratiques touristiques d’un territoire

4. Dans un tableau, montrer les aménités et les imaginaires a l'origine de la
fréquentation de Berlin et intégrer les lieux symboliques.

5. Montrer que Berlin pratique une politique de réhabilitation des lieux, de
rénovation urbaine et d’organisation d’événementiels uniques.

6. Montrer que les lieux abandonnés sont un facteur d'attractivité touristique.

BB Caractériser les différentes formes et pratiques de fourisme
de loisirs et leurs évolutions

7. Indiquer la variété des formes de tourisme présentes a Berlin et leur
spatialisation.

Analyser les impacts socio-économiques et culturels de la mise
en tourisme d’un territoire

8. Montrer que le tourisme est un enjeu important dans la restructuration
immobiliere des quartiers.

9. Comment Berlin est devenue une ville symbole de 'opposition au tourisme ?

10. La gentrification du centre de Berlin est-elle inévitable ? Justifier.

Carfographier et schématiser les ferritoires touristiques

11. Realiser un croquis afin de présenter les enjeux touristiques de la © Production
restructuration urbaine a Berlin. 1 graphique
VERS LE BTS

Berlin, autrefois symbole de la division de 'Europe durant la guerre froide, est
devenue, depuis la chute du mur, en 1989, une ville a la mode du tourisme mondialisé.
Culturellement riche mais aussi festive, la métropole fait l'objet d’'une politique de
rénovation et de réhabilitation qui explique son succés touristique.

e Présenter les modifications réalisées depuis la réunification allemande qui contribuent
a transformer les quartiers centraux (Mitte, Kreuzberg, Friedrichshain) en CTD.
Analyser les tensions qui en découlent entre les habitants et les acteurs du tourisme
ainsi que leurs causes. Un croquis de synthése reprenant vos réponses aux deux questions
présentera, en outre, les fractures de l'espace urbain.



TOCOMENT Berlin, une métropole excentrée mais bien reliée
 puuut _:«_,ﬂ aux autres métropoles européennes
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_ DOGUMEN E Le centre de Berlin, un CTD m_ S Carte
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DOCUMENT L Berlin et la guerre froide, un imaginaire du tourisme mondialisé

La période comprise entre 1945 et 1990 est une ;
période d’intenses recompositions de I’es-
pace urbain berlinois. [...] Dés 1945, Berlin est :
partagée en quatre secteurs placés sous admi-
nistration alliée ; les rapports entre Soviétiques
et bloc occidental se dégradent rapidement,
si bien que deux Etats allemands (RFA et
RDA) sont officiellement créés en 1949. [...]
La construction du mur en 1961 [...] entérine
le dédoublement de !’espace urbain berlinois.
D’ambitieux projets architecturaux et urbains
sont réalisés d’'un c6té comme de l'autre :
construction du Kulturforum a I’ouest, réamé-
nagement de 1'Alexanderplatz (ol est édifiée
la désormais célébre tour de télévision) et
construction de ’emblématique palais de la
République a 1’est. A I’occasion du 750° anni-
versaire de la ville en 1987, la RDA reconstruit
le quartier médiéval du Nikolaiviertel tandis que
la RFA rénove le quartier de Kreuzberg, alors
trés dégradé. [...] A la chute du mur en 1989,
ce sont donc réellement deux villes qui se font
face, chacune ayant son paysage urbain, ses
lieux symboliques et son identité propre.

Aude Le Gallou, « De Berlin-Est au
“Nouveau Berlin” : les mémoires plurielles d'une
capitale réunifiée », Géocarrefour, 90/2, 2015.

A
Alexanderplatz

@Uﬁﬁm Une identité berlinoise plurielle

T

En amoureux des villes, I’écrivain turc
[Nedim Giirsel] propose [...] une déam-
bulation ot chaque bdtiment, chaque coin
voit surgir les spectres parfois grimagants
d’une ville unie, puis divisée et désormais
mondialisée.

| « Je m’installe a la méme place, empli
de la joie et de ’exubérance de mes amis
turcs de Kreuzberg. Le brouhaha des bars
enfumés me tinte encore les oreilles. Le
cliquétement des verres de thé qui se
méle aux voix des joueurs de jacquet.
J’ai 'impression de revenir d’une autre
ville, d'une ville anatolienne [...]. Ainsi se
poursuivent mes allées et venues dans le
bus 129 entre Halensee et Kreuzberg, mes
voyages nocturnes de Berlin a Berlin. »

Nedim Giirsel, www.lemonde.fr,
Scéne de rue dans le quartier de Kreuzberg 23 novembre 2019.



Hier comme aujourd’hui, le tourisme est
un secteur économique majeur de Berlin,
celui aussi qui croit le plus rapidement. Ces
dix derniéres années, le nombre de nuitées
a doublé. Mais on ne doit pas perdre de vue
que nous sommes partis de trés loin apres
la Wende [le mouvement qui a conduit a la
réunification], parce que ni Berlin-Est ni
Berlin-Ouest n’étaient des destinations
touristiques. Jusqu’a la chute du mur en
1989, Berlin existait uniquement sur la
carte touristique des Allemands de I’Ouest,
et peut-étre aussi sur celle des Alliés qui
avaient un lien avec la ville. Mais ce n’était
pas une véritable destination touristique,
en rien comparable aux autres grands
comme Paris, Madrid ou Londres. En par-
tant de cette situation initiale, nous avons
réussi, en 27 ans, a nous hisser ala 3¢ place
européenne. En ce qui concerne le nombre
de nuitées, nous nous rangeons derriére
Londres et Paris, et avant Rome.

Christian Ténzler, « Le boom du tourisme —

stop ou encore ? », Allemagne d’aujourd’hui,
2017/3,1n° 221.

MMEHTil Les Hackesche Hafe

EMTli Une conversion de la métropole au tourisme

Carte des hébergements disponibles sur le site
Booking.com pour la période située entre le 20 et
le 30 avril 2021 : une diffusion spatiale dépolarisée
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| DOGUMENT Berlin, une ville festive

Berlin : le tourisme de la techno aurait rapporté
1,4 milliard d’euros a la ville en 2018

Chaque année, ce sont prés de 3 millions de tou-
ristes qui se rendent dans les clubs berlinois, a[...]
dévoilé la Klubcommission de la ville allemande,
chargée du développement de la culture club et
de son économie dans le pays. Un élément d’at-
tractivité non négligeable, qui aurait rapporté pas
moins de 1,4 milliard d’euros a la capitale en 2018.
Ses clubs représentent pour Berlin une grande
fierté. Ils représentent pour beaucoup une source
de motivation a se rendre dans la capitale alle-
mande, et peuvent étre considérés comme un
élément attractif & part entiére: leur chiffre
d’affaires cumulé [en 2018] s’éléve a 216 mil-
lions d’euros. En 2016, les autorités allemandes
s’étaient méme résolues a accorder au Berghain le
titre de lieu culturel, lui permettant ainsi de béné-
ficier d’un régime fiscal plus léger.

Briac Julliand, www.traxmag.com, 20 février 2019.

DOCUMENT S une dépendance au tourisme révélée par la crise de la Covid-19

Les commercants de la capitale allemande s’in-
quiétent de ne pas voir revenir les clients alors
que leurs magasins ont rouvert depuis le 22 avril
[2020].

Sur Rosenthaler Platz, a Berlin, le trafic automo-
bile est un peu plus intense. Les pizzerias et les
restaurants de bols de quinoa aux 1égumes végans
font delavente a emporter. Les habitants du quar-
tier viennent les manger sous la pluie rose des
pétales de cerisiers du parc a c6té, ot les poubelles
débordent. Les quatre hotels de la place, eux,
restent inanimés. La Rosenthaler

Platz, un des hauts lieux de la vie ‘
touristique de la capitale, n’est
plus un désert, mais elle a des
allures provinciales qu’on ne lui
avait pas vues depuis une décen-
nie.

Depuis le 22 avril, les commerces
ont pu rouvrir, sous strictes
conditions d’hygiene et de dis-
tances de sécurité. Autour de la
place, beaucoup de boutiques
ont repris leur activité. La plu-
part vendent la méme chose : des
vétements, des accessoires de
mode et de décoration.

Mais les jeunes touristes adeptes de produits de
lifestyle qui les fréquentent d’habitude ne sont
plus 1a. « C’est vide! C’est vide! Combien de temps
on va tenir comme ¢a? », se lamente Sarah, une
vendeuse, qui fume une cigarette au soleil. « Ici, les
loyers sont tres élevés. Si les touristes ne reviennent
pas, on ne tiendra pas six mois. Les aides qu’on a
recues ne suffisent pas du tout a couvrir tous les frais.
Ily aura des faillites, c’est str. »

C. Boutelet, www.lemonde.fr, 28 avril 2020.




D0 UMEHT,!:' Berlin géle les loyers pour stopper leur explosion

Des mesures « révolutionnaires »
pour enrayer la hausse des loyers
aBerlin

La décision des autorités locales de
geler les loyers d’un million et demi
de logements provoque la polémique,
alors que la capitale, trés attractive,
connait une pression immobiliére
inédite.

La nouvelle loi [d’encadrement des
loyers] vise a répondre a I’explosion
du marché de ’immobilier a Berlin.
Certes, la ville reste bon marché
par rapport a d’autres capitales
européennes : aujourd’hui, un appar-
tement s’y loue en moyenne 11 euros
par métre carré, soit environ trois
fois moins cher qu’a Paris. Mais
Paugmentation des prix y est particuliérement
rapide. A Berlin, les loyers ont ainsi augmenté de
pres de 85 % depuis 2007. Sur la méme période, la
hausse a été d’environ 25 % a Paris. Au bout d’une
décennie folle qui a vu doubler le loyer médian au
meétre carré, la cherté du logement était en passe
de devenir une bombe sociale dans une ville ol
80 % des résidents sont locataires. Aprés 1’échec
de précédentes mesures d’encadrement des prix,
la mairie avait donc décidé de frapper un grand
coup. «Le plafonnement des loyers interrompt

PHEE

« Nous vivons depuis longtemps ici
et nous y restons tous ! »
Banderoles protestant contre la gentrification
des quartiers centraux.

’augmentation parfois absurde des prix sur le mar-
ché du logement », s’est réjouie Katrin Lompscher,
ministre du Logement au sein du gouvernement
régional du Land de Berlin. D’aprés un sondage
publié en novembre 2019, les Berlinois étaient
71 % a approuver ce dispositif draconien.

T. Wieder, www.lemonde.fr, 7 mars 2020.

DUGUMENT,E' Berlin, un chantier permanent de réhabilitation
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7 ‘3(% Ci-contre, 'ancienne maison
4 delastatistique est-alleman-
de prochainement reconvertie
en bureaux, logements et cen-
tre culturel. Il s’agit d’un
des derniers lieux a la mode
de P’exploration urbex* du
centre-ville de Berlin.

*Urban exploration: visite non
autorisée des lieux abandonnés.

° Un urbex tour
¥  dans la « Haus

VIDEO der Statistik »
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Croquis de la mise en fourisme et des conflits
d’usage dans le cenfre de Berlin

METHODOLOGIE

Choisir des figurés adaptés
La 4¢ étape d'un croquis ou d’un schéma:

Le croquis doit répondre aux objectifs définis et utiliser tous les outils du langage

cartographique :

- les plages colorées pour indiquer les centralités;

- les figurés ponctuels pour montrer les centres d'intérét;
- les fléches pour indiquer les dynamiques.
ILest possible de hiérarchiser les figurés en fonction de la force du phénoméne observé

en respectant les codes couleur (ordre chromatique ou dégradé d’une couleur).

Préparation et réalisation du schéma

Le croquis montrant la mise en tourisme et les conflits d’'usage
dans le centre de Berlin doit avoir deux objectifs :
- le premier est de représenter les raisons pour lesquelles
la fréquentation touristique se concentre dans ces quartiers:
- le second est de montrer les dynamiques touristiques
qui s'exercent sur ce territoire en utilisant les variations d’échelle.

El» Pour préparer le croquis, réaliser un tableau comme celui proposé ci-dessous.
= T

Plan

(grandes parties)

Sous-parties du plan

Eléments a faire figurer
pour chaque sous-partie

Langage cartographique
adapté pour chaque élément

Le centre de Berlin,

d'une métropole
européenne...

un CTD en construction

géo-historiques
et sociaux qui
perdurent...

... mais des déséquilibres

... et entrainent
des conflits d'usage
et des tensions.

IZI» Realiser le croquis et sa légende. Vous pouvez vous aider, pour vous repérer,

d'un site de cartographie en ligne comme www.openstreetmap.fr.




Légende :




